Bestyrelsens beretning 2015

Endnu et ar er gdet i Naerum Park og ligesom de andre ar har der vaeret masser af aktiviteter ikke
mindst pa bygge og anlaegsfronten.

Som det efterhanden er tradition, har vi haft endnu et ar med fugearbejde pa blokkene. | ar var
det blok 3, hvor fugearbejdet blev pabegyndt i den ene ende af blokken. Resten af blok 3
faerdiggres i 2015.

Sa har vi faet faerdiggjort anlaegsarbejdet med stierne ved Molokkerne, og vi har reetableret
tgrregardene og endda givet dem en mindre ansigtslgftning.

Sidst men ikke mindst er bestyrelsens forslag om renovering af vores vaske og tgrrefaciliteter,
samt indkgb af nye maskiner faerdiggjort, ligesom vi har faet etableret vores vaskeklub, som
allerede tegner til at blive en stor succes.

Bestyrelsen har taget projektet lidt videre end oprindeligt beskrevet i forslaget. Det vil jeg
redeggre for senere, ligesom jeg ogsa vil beskrive de gvrige aktiviteter naermere, i beretningen.

Bestyrelsesarbejdet

Bestyrelsen fik i 2014 tilgang af en ny suppleant, Kare Bgrjesen.
Sammensztningen af bestyrelsen ved generalforsamlingen i 2015, ser derfor saledes ud.

Formand: Kim Hansen

Naestformand: Peter Lund

Best. medlem: Sgren Hedegaard Sgrensen
Best. medlem: Bjarne Lund Olesen
Kasserer: Claus Nordkild

Suppleant: Kare Bgrjesen

Bestyrelsen er sammensat af folk med forskellig baggrund og forskellige kompetencer. Det
forsgger vi at udnytte ved at give det enkelte medlem ansvar for forskellige omrader i
bestyrelsesarbejdet. Pa den made sikrer vi, at vi har de rigtige kompetencer pa de enkelte
omrader.

Pa st@rre projekter som f.eks. arbejdet med vaskerierne eller Molokkerne og anlaeggelse af stier,
er der typisk 2-3 medlemmer, der arbejder intenst med den enkelte opgave.

Fzelles for alle opgaver er, at hele bestyrelsen er involveret og har medindflydelse pa de
beslutninger der tages omkring den enkelte opgave.

Bestyrelsen holder mgde én gang om maneden. Nogle gange kan der godt veere behov for ekstra
mgder, ved f.eks. stgrre projekter o. lign.



Det har veeret et travlt ar for bestyrelsen. Der har vaeret mange projekter at holde snor i, og der
har veeret mange mgder med leverandgrer, entreprengrer mm.

Jeg er stolt af at vi som bestyrelse har formaet at styre alle disse projekter sikkert i havn, og
samtidig holdt os inden for de gkonomiske rammer, som vi var blevet palagt.

Jeg vil godt benytte lejligheden til at sige en stor tak til bestyrelsen og suppleanten for en
fantastisk indsats i 2014!

Pkonomi

Naerum Park er bygget i slutningen af 50’erne, og det betyder, at der er mange steder, hvor der er
behov for renoveringer og fornyelser. | 2005 udarbejdede ingenigrfirmaet Force Technology en
rapport over ngdvendigt vedligeholdelsesarbejde, som bgr ivaerksaettes og gennemfgres over en
10 arig periode. Denne rapport omfatter, udover renovering af sokler, altaner og fuger, ogsa
udskiftning af varmecentraler samt hel eller delvis udskiftning af varmtvandsrgr.

Siden rapporten blev udarbejdet i 2005 er fglgende gennemfgrt:

e renovering af sokler

e udskiftning af fuger pa blokkene 1,2,3 og 6
e reparation af altaner pa blokkene 1,2,3 og 6
e udskiftning af alle tre varmecentraler

| de kommende ar agter bestyrelsen at gennemfgre:

e udskiftning af fuger pa blokkene 3, 4 og 5
e reparation af altaner pa blokkene 3, 4 og 5

Med sa omfattende og ikke mindst udgiftstunge opgaver forude, er der behov for en struktureret
og fremadsynet budgetplanlaegning for at sikre gkonomien i foreningen.

| 2011 introducerede bestyrelsen 10 ars planen, som udover at give et overblik over de stgrre
opgaver, som bestyrelsen har planlagt i arene fremover, ogsa sikrer, at der er penge til opgaverne,
sa vi undgar at skulle ud og optage lan, eller bede beboerne om ekstra penge.

10 ars planen er vedlagt denne beretning. Belgbet for hvert enkelt ar er posteret som planlagt
vedligehold i budgettet.



Vicevaert/Serviceopgaver

I slutningen af 2013 aendrede vi modellen for vicevaert og serviceopgaver i Neerum Park.
Indtil da havde det veeret sadan at vicevaerten, udover de almindelige vicevaertsopgaver, ogsa tog
sig af arbejdet i det grgnne, renholdning af kaeldre, temning af affald, saltning og snerydning mm.

Da vi skulle ud og ansaette ny viceveert i slutningen af 2013, lavede vi en revurdering af alle disse
opgaver og besluttede at lave en model med en deltidsviceveert, som tager sig af de sma opgaver
som gennemgang af omradet, opsamling af affald, skift af paerer, kontakt til beboere og
handvaerkere samt kontrol og gennemgang af handvaerkernes arbejde.

De store opgaver, som trappevask, grasslaning, hakkeklip, renggring og snerydning, besluttede vi
at udlicitere, ud fra en forventning om at opna en bedre kvalitet ved at bruge fagfolk, som har
ekspertise og erfaring pa omradet og som frem for alt har de rigtige veerktgjer. En besparelse pa
vedligehold og nyanskaffelser af diverse veerktgjer, ville ligeledes kunne opnds ved at lade
eksterne sta for de stgrre serviceopgaver.

Vi har nu kgrt med denne model i lidt over et ar, og bestyrelsen er af den opfattelse at vi tog den
helt rigtige beslutning.

Vores serviceopgaver ligger nu i en fast ramme med pracise aftaler om hvornar de skal udfgres,
og de gkonomiske rammer er ligeledes fastsat.

Vi har nu en fast kontrakt med to udbydere pa hhv. det grgnne omrade, samt opgaver med
renggring, trappevask, teamning af affald og snerydning.

Det har givet os et bedre overblik over udgifterne til serviceopgaver, ligesom det har givet en mere
effektiv struktur pa planleegningen af de enkelte serviceopgaver.

Vores vicvaert har nu opgaven med at koordinere disse opgaver og lave aftaler med udbyderne og
sikre at de opgaver der skal udfgres, bliver udfgrt til tiden.

Derudover foretager vores viceveaert kvalitetskontrol af det udfgrte arbejde og rapporterer tilbage
til bestyrelsen.

Bestyrelsen er meget tilfreds med den nye model, som vi agter at fortsaette med i de kommende
ar.

Affald

| starten af 2014 tog vi vores nye affaldssystem i brug, de sakaldte Molokker.

Efter en periode hvor vi matte erkende at kapaciteten var utilstraekkelig, besluttede vi og anskaffe
en ekstra Molok, som blev placeret mellem blok 5 og 6.

Nu har vi kgrt med den nye ordning i et ar og det er bestyrelsens opfattelse, at beboerne er
tilfredse med den nye ordning. Vi har haft et par haendelser hvor der blev smidt affald ved siden af
Molokken og et tilfeelde hvor vi blev ngdt til at kgbe en ny pose til en af Molokkerne, da en beboer
havde smidt en skarp metalgenstand ned i, s posen revnede. Men ellers synes vi at det gar rigtigt
fint med at bruge Molokkerne.

Pa generalforsamlingen i 2014 fremlagde bestyrelsen en plan om at anlaegge et stisystem ved blok
2 for at g@re adgangen til Molokkerne ved p-pladsen lettere for de beboere der bor i blok 2 og 3.
Derudover lovede bestyrelsen at reetablere de t@grregarde hvor der var blevet anlagt Molokker.
Her fgr generalforsamlingen i 2015 er bestyrelsen stolt af at kunne praesentere beboerne for et
feerdiganlagt stisystem, samt 4 tgrregarde der ikke kun er blevet reetableret, men ogsa har faet en
vaesentlig ansigtslgftning, sa de tager sig meget bedre ud end fgr.



Vi haber beboerne er tilfredse med det faerdige resultat.

Vaskeri

Pa generalforsamlingen i 2014 fremlagde bestyrelsen et forslag om at etablere vaskerier i alle
blokke, sa hver blok ville have minimum 1 vaskemaskine, 1 tgrretumbler, 2 t@rrerum til
vasketiderne, samt et faelles tgrrerum til de beboere der stadig gnskede at vaske i egen lejlighed.
Derudover foreslog bestyrelsen samtidig at etablere en vaskeklub for de beboere i Naerum Park
der vasker i vaskerierne.

Det 13 i forslaget at der i fgrste omgang kun skulle indkgbes maskiner til de blokke hvor der
manglede, og sa skulle resten af maskinerne udskiftes nar de var udtjente.

Da vi kom i gang med arbejdet efter sommerferien, blev projektet mere omfattende end beskrevet
i det oprindelige forslag. Vi startede med at finde et egnet rum i blok 1, hvor der indtil nu aldrig
har veeret vaskeri, kun tgrrerum. Da vi begyndte pa renoveringen af rummet og opbygning af
sokler til maskinerne, blev vi enige om at viderefgre dette og ligeledes foretage en
gennemrenovering af de andre vaskerier og bringe dem i en rigtig paen stand.

Da der skulle indkgbes maskiner, kunne vi godt se at det ikke gik at seette de gamle maskiner ind i
de helt ny renoverede vaskerier og besluttede derfor at indkgbe nye maskiner til alle vaskerierne
og skille os af med de gamle maskiner. Udover at fa en stgrre rabat ved indkgb af alle maskiner pa
én gang, giver det os ogsa en stgrre besparelse pa bade strégm og vand.

For bedre at kunne administrere adgangen til vaskerierne, og undga et stgrre arbejde med at
administrere nggler og lase, besluttede vi at etablere et nyt lasesystem, med en brik i stedet for en
nggle. Vi har fundet en god Igsning, som er monteret pa de eksisterende dgre og med den
eksisterende I3s, sa det kun er den manuelle vrider der er fjernet.

Dette er en Igsning som senere vil kunne etableres pa vores yderdgre til kaeldrene, sa vi nemmere
kan administrere adgangen til kaeldrene, f.eks. ved kun at give den enkelte beboer adgang til
kaelderen i sin egen blok. Vi har endda mulighed for i seerlige tilfeelde at kunne ga tilbage og se
hvem der er gdet ind af en bestemt dgr, med en bestemt nggle pa et bestemt tidspunkt. Det kan
forhabentligt veere med til at minimere den raekke af indbrud vi desvaerre har oplevet i kaeldrene
indenfor det seneste ar. Bestyrelsen arbejder videre med dette og forventer at kunne praesentere
et forslag pa generalforsamlingen i 2016.

Vi er godt klar over at vi med disse relativt store beslutninger er gaet langt udover de befgjelser vi
fik pa generalforsamlingen, men nar vi ser pa det feerdige resultat og pa det antal beboere der
allerede har tilmeldt sig vaskeklubben, sa er jeg overbevist om at vi tog den rigtige beslutning.

Rent gkonomisk betyder det ogsa at det har vaeret ngdvendigt at udssette nogle af de projekter
der var planlagt for 2015. Det gzelder bl.a. pabegyndelsen af renovering af opgangene, som vi i
stedet planlaegger at seette i gang, tidligst i 2016.

Naerum Park har i mange ar matte treekkes med vaskerier i gamle forfaldne rum, med gamle
maskiner der udover at kreeve en del i vedligehold og veere bekostelige i vand og strgm, ogsa var
udstyret med et gammeldags mgntsystem som ikke kun kraevede at beboerne skulle have mgnter
med nar de skulle vaske, men ogsa gav bestyrelsen og viceveerten ekstra arbejde nar mgnterne
skulle samles ind og taelles. For ikke at tale om den udfordring det efterhanden var blevet at finde
et pengeinstitut der ville tage imod megnterne.



Naerum Park har nu et top moderne vaskeri, med helt nye maskiner i alle blokke. Vi har en enkelt
adgang til vaskerierne.

Det vil ikke kun Naerum Parks beboere have glaede af i mange ar fremover, men det vil ogsa veere
et vaesentligt aktiv for kommende kgbere.

Jeg vil godt benytte lejligheden til at takke Peter og S@ren fra bestyrelsen og ikke mindst vores
viceveert Per for at vaere tovholdere pa dette projekt og styre det sikkert i land.

Bygninger

Som tidligere naevnt, er vi i gang med en stgrre renovering af fugerne pa blokkene.
| forbindelse med det arbejde, udfgres der reparation og maling af altaner, samt maling af facade,
spaer mm.

Arbejdet fortszetter i ar pa blok 3, som blev pabegyndt sidste ar. Arbejdet forventes pabegyndt i
foraret 2015 og forventes at vare 5-6 uger.

Bestyrelsen gennemgik i 2013 vores opgange, med henblik pa at starte en trinvis renovering,
startende med de opgange, der er i darligst stand.

Planen er at tage 3-4 opgange om aret, alt efter hvad budgettet tillader i forhold til andre opgaver.
Vi forventer at fremlaegge en mere detaljeret plan for dette, pa generalforsamlingen i 2016.

Grgnne Omrader

Bestyrelsen har over en arraekke, arbejdet med at tilpasse de grgnne omrader i Naerum Park, sa de
fremstar harmoniske i forhold til udseende og placering.

Dette arbejde er nu lagt i heenderne pa bestyrelsesmedlem Bjarne Lund Olesen, som har
udarbejdet en langsigtet plan, med en detaljeret beskrivelse af de sendringer vi gnsker at foretage
i det grgnne omrade. Zndringerne er prioriteret i forhold til ngdvendighed, arbejdsmaengde og
ikke mindst gkonomi.

Bestyrelsen vil hvert ar gennemga denne plan og tage beslutning, om hvilke opgaver der skal
gennemfgres i det indevaerende ar.

Vi laegger planen op pa hjemmesiden, sa beboerne kan fglge med i udviklingen og evt. komme
med kommentarer, til de a&endringer vi har planlagt.

Bestyrelsen har besluttet at fjerne den store sandkasse ved blok 5 og 6, da den er misvedligeholdt
og ikke benyttes. Der vil i stedet blive saet graes pa arealet.
Arbejdet vil blive igangsat i lgbet af sommeren.

Bestyrelsen har i 2014 indgaet en fast aftale, med anlaegsgartner Arne Hgjlund om vedligeholdelse
af de grenne omrader. Aftalen indeholder bl.a. haekkeklip, lugning samt kantklipning i bede.
Beskaeringer og beplantninger aftales og afregnes efter behov.

Graesslaning og kantklipning foretages stadig af Gladsaxe Renggring.



Arrangementer

Sommerfest

Bestyrelsen afholdte i august en sommerfest for alle beboere.

Vi havde slaet teltet op og hevet grillene frem og s@rget for levende musik, leveret at vores nye
suppleant i bestyrelsen Kare Bgrjesen. Desvaerre viste efterarsvejret sig ikke fra sin paene side og
det var nok den veaesentligste arsag (haber vi) til at der ikke var sd mange som valgte at deltage.

Til trods for det blev det en rigtig hyggelig aften.

Jeg vil gerne benytte lejligheden til at takke Kare for et fremragende musikbidrag, som vi haber vi
kan traekke pa igen til naeste ar.

Bestyrelsen planlaegger til trods for det lave fremmgde i 2014, ogsa neaeste ar at gennemfgre en
sommerfest i august maned.

Vi sender en dato ud i god tid, sa beboerne kan satte kryds i kalenderen.

Gode idéer til udvikling af sommerfesten modtages gerne, ligesom vi selvfglgelig altid er
interesseret, hvis der er nogen der har lyst til at hjaelpe med at arrangere, rejse telt mm.

Fastelavn

Fastelavn var som de andre ar en stor succes med mange bgrn, foreeldre og bedsteforzeldre.

Vi havde i ar valgt at udvide arrangementet, med servering af fastelavnsboller og kakao i
bestyrelseslokalet efter tgndeslagningen.

Det var ligeledes en stor succes, sa det vil vi ogsa ggre i ar.

Fastelavn er i ar sgndag d. 15. februar. Szt kryds i kalenderen og hold gje med opslaget i
opgangene.



Neerum Parks hjemmeside naerumpark.dk bliver Ipbende opdateret med informationer og opslag.

Her finder du vores vedtaegter og husorden ligesom du kan finde information om bl.a.
vaskeklubben, handveaerkere og bolignet. Der er ogsa en information til nye beboere og i 2014 har
vi tilfgjet at afsnit om renovering af lejligheder, hvor du kan se hvad du skal veere opmaerksom pa
nar de igangsaetter en stgrre eller mindre renovering af din lejlighed.

| 2011 fik hjemmesiden et nyt udseende, og det blev bl.a. muligt at abonnere pa nyheder bade pa
mail og Twitter.

Vi vil stadig tage hensyn til de beboere, der ikke benytter internettet og sgrge for at vigtige
informationer bliver slaet op pa opslagstavlerne. Derudover vil Naerum Park Nyt blive udgivet ca.
hver 3. maned.

| erkendelse af der i Neerum Park efterhanden bor en del beboere der ikke laeser dansk, har vi i
lgbet af 2014 i stigende grad valgt at oversaette vigtig information til engelsk. Det vil vi fortsaette
med.

Til slut vil jeg gerne benytte lejligheden til pa bestyrelsens vegne at sige tak for et godt samarbejde
til vores administrator Poul Turley fra advokatfirmaet Schou & Turley. Det er et privilegium at have
Poul til radighed ved stort set alle bestyrelsesmgder. Det giver Poul en st@rre indsigt i bestyrelsens
arbejde og udfordringer, og derved ogsa en bedre mulighed for at radgive os. Ogsa en stor tak til
revisionsfirmaet Arne Bang for at bista os med regnskab og budgetter.

Bestyrelsesarbejdet i Neerum Park varetages af en gruppe engagerede beboere, som ggr et stort
stykke arbejde for at sikre god trivsel og gkonomi i Neerum Park. Men | kan ogsa veere med til at
pavirke bestyrelsens arbejde og beslutninger ved at sende input med nye initiativer og forslag til
@ndringer eller forbedringer. Vi har alle et ansvar for at Neerum Park er et rart sted at bo.

Bestyrelsen for ejerforeningen Naerum Park

Naerum den 1. februar 2015

Kim Hansen, formand Peter Lund, naestformand Claus Nordkild, kasserer

Sgren Hedegaard Sgrensen Bjarne Lund Olesen
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