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Vedligeholdelsesplanen - jeres guide til en bedre ejendom
En vedligeholdelsesplan giver jer overblik, sikrer stabilitet og kan medfgre
gkonomi til nye spaendende projekter.

Vi har gennemgaet jeres bygning fra kloakrgr til skorsten og giver i denne rapport et overblik
over, hvilke opgaver, der er presserende, og hvilke, der kan vente.

En vedligeholdelsesplan er dog mere end det. Det er ogsa et redskab, som giver jer et bedre
overblik over ejendommen, og hvilke gkonomiske disponeringer I skal foretage. Det kan
sikre jer rentable prioriteringer, der kan 8bne op for muligheder for nye spandende tiltag pa
jeres ejendom sasom en tagterrasse, nye gardhaver og meget andet.

I Gaihede har vi erfaring ikke bare med vedligeholdelse, men ogsd med at hj=elpe
bestyrelsen med at prioritere opgaverne i forhold til bdde det tekniske og gkonomiske.

Jeres ejendom har behov for renovering

Vi har gennemgaet hele ejendommen, og den overordnede konklusion er, at jeres ejendom
har behov for renovering facader, vinduer, konstruktioner og sokkel i kaelder samt tekniske
installationer. Alt dette uddybes nsermere i rapporten pa de efterfglgende sider.

Forslag til budgetter

P& baggrund af gennemgangen har vi vurderet og beregnet budgetter for gennemfgrelse af
arbejderne. Disse er blevet udformet ud fra en samlet betragtning omfattende bade tekniske

og gkonomiske hensyn.

Opgaverne, der bliver foresldet i denne vedligeholdelsesplan, kan ikke udskydes uden
samtidig enten at regulere omkostninger til forebyggende arbejder eller acceptere, at
bygningsdele tager skade. Dette uddybes ogsa i rapporten.

Denne rapport bgr opdateres om 5 ar.

Om vedligeholdelsesplanens budgettal

e Alle budgettal er beregnet pa grundlag af priser fra Molio Prisdata og erfaringstal fra

tilsvarende arbejder

e Alle budgettal er angivet med forbehold for efterfglgende indhentelse af tilbud fra

handvaerkere

e Budgettallene er beregnet i forventede 2022-priser
e Finansieringsomkostninger og eventuelle gvrige bygherreomkostninger er ikke medregnet

e Alle delpriser er eksklusive moms

e Alle priser er inklusive omkostninger til byggeplads. Laes mere om, hvad dette deekker

over, under punkt 20.

God forngjelse med laesningen af denne vedligeholdelsesplan fra Gaihede.
Lad os mgdes og drgfte den, nar I er klar.

Ejendomsdata
Navn:
Adresse:

Administrator:

Matr.nr.:

Ejendommen er opfort i:
Antal etager:

Antal opgange:

Samlet boligareal:

Antal boliger:

Antal erhverv:
Opvarmning:

SAVE-vardi (bevaringsvaerdi):

Energimeerkning:

EF Neerum park

Skodborgvej 322

2850 Naerum

Advokatfirmaet Poul Turley

2ou

1948 - 1957

3 etager, keelder og loftrum

26 hovedtrapper og 0 kgkkentrapper
10.985 m2

156

0

Fjernvarme

6

Klasse "D” (EMO-nr.: 311423111)

rer & arkitekter

alnege
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Overordnet konklusion

Generelt er tilstanden af ejendommen pa niveau med tilsvarende ejendomme af samme
alder.

Nedenfor har vi opstillet nogle skemaer, der vil give et overblik over ejendommens
overordnede tilstand.

P& naeste side er det muligt at finde mere information om, hvilke konkrete bygningsdele det
anbefales, at der foretages vedligeholdelses-/renoveringsarbejder pa de kommende ar, samt
saerligt akutte forhold, der kraever umiddelbar handling.

Tilstanden af de enkelte bygningsdele er derudover uddybet neermere under de efterfglgende
punkter.

Ejendommens tilstand

Klimaskaarm
01 Tag, 03 Facader/sokkel, 04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Under middel | Middel | Over middel

Kzelder/fallesarealer
02 Kaelder og fundament, 06 Trapper, 07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Under middel | Middel | Over middel

Installationer
09 WC og bad, 10 Kgkken, 11 Varmeinstallationer, 12 Aflgb, 13 Kloak,
14 Vandinstallationer, 15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Under middel Middel | Ov<|er middel

Udenomsarealer
18 @vrige, 19 Private friarealer

Under middel | Middel | Over middel

Skybrudssikring
21 Skybrudssikring

Under middel | Middel | Over middel

rer & arkitekter

alnege
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Der bgr de kommende ar foretages szarligt vedligehold/renoveringsarbejder pa

folgende bygningsdele:

02 Keeldre og fundamenter
Forundersggelse af fugt omfang i kaeldre

03 Facader/sokkel

Geoteknisk undersggelse af blok 1 (afsat belgb)

Udbedring af saetninger/revner i kaeldernedgange (Anslaet)
Udarbejdelse af flyer vedr. skimmel i boliger

Destruktiv undersggelse (Evt. hulmursisolering!)

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre
Udskiftning 1 lags kaeldervinduer (anslaet)

06 Trapper
Lgbende udbedring af revner i terrazzo i opgange

07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser
Lgbende udbedring af Igst puds, over eks. dgre i kaelder

12 Aflgb, 13 Kloak
TV - inspektion
Forundersggelse af faldstammers tilstand

14 Vandinstallationer
Udskiftning af koldt og varmtvandsinstallationer generelt (156 enheder)

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer
Dgrtelefoner (156 lejligheder)
El tjek (feellesinstallationer)

18 @vrige, 19 Private friarealer
Nyt energimaerke

16 Ventilation

>

21 Skybrudssikring ’7/
Skitseforslag vedr. skybrudssikring

K7

14 Vandinstallationer :JA% ya gg x\;(c:l

o
[y
&
(=]

08 Etageadskillelser

]

03 Facader, 04 Vinduer [
11 Varmeinstallationer o—{ T #] |_

b AT

06 Trapper

19 Private friarealer /

(2N

Lo 10 Kekken
05 Udvendige dere

j’ Lottt

02 Keelder og fundament
12 Afigb, 13 Kloak

rer & arkitekter
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01 Tag

Foto 2: Udluftninger -

i

Foto 3: udhaeng

to 5: Tag set nedefra | Foto 6: Undertag

orer & arkitekter
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Ejendommen straekker sig over 6 boligblokke.

Alle boligernes tagkonstruktioner er valmtag med rgde tegl. Undertaget er udfgrt som fast
undertag, og tagkonstruktionen fremstar under besigtigelsen tgr og vedligeholdt. Under
besigtigelsen var konstateringen foretaget i blok 1, hvor der ogsd som den eneste blok Igber
ragr.

Under besigtigelsen var der fra foreningen ingen bemaerkninger ift. tagets vurdering. Det blev
konstateret, at taget bliver vedligeholdt og gennemgaet Igbende. Oveni i det blev der fortalt, at
tagene er blevet skiftet for fa ar siden.

Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink, og der er ikke under besigtigelsen konstateret utaetheder
eller taeringer.

Bemaerkninger:

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar ved entreprengrfirma med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. Registrerede utaetheder bgr omgdende afhjzelpes.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Ingen bemaerkninger

Driftsomkostninger

,&rlig drift/service 0 Vice 0 Vice 0 Vice 0 Vice 0 Vice
7 veert veert veert veert veert 7

alneagae
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02 Kaeldre og fundamenter

Foto 1: Opfugtning Foto 2: Kzeldergulv

vaflgb i kaelder Foto 6: Kaeldertrappe

Foto 5: Gul

alnede
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02 Kzeldre og fundamenter

Ejendommenes kalder har adgang fra opgangens hovedtrapper og gavisider pa blokkene. Der
er keelder under hele bygningen. Der er gulvaflgb i keelderen.

Stgrstedelen af vaeggene i kaelderen fremstar pudset og i fin stand. Der er enkelte steder under
besigtigelsen konstateret afskallinger af puds og krakeleringer. Der kunne evt. til arbejdsdage
blive malet pa de steder, hvis der er gnske om det fra beboerne.

Der er under bestigelsen konstateret, at kaelderen fremstar i en fin og tgr stand uden nogen
tydelige tegn pa opfugtning. Der var fra bestyrelsens side spekulationer et enkelt sted om
mulig opfugtning i kaelderen.

Det anbefales at fa det tjekket yderligere for at mindske stgrre skader,

hvis ikke det bliver undersggt.

Bemaerkninger:

Kaelderen fremtraeder velventileret med ventilationsriste i vinduer samt opsatte radiatorer. Det
bar sikres, at der er varme pa radiatorer hele aret, sa lokalet har en temperatur pa min. 18°C.
Disse tiltag mindsker risiko for forfald af baerende konstruktioner herunder svampeskader, rad i
bjaelker og korrosion i armeringer.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p8 driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Forundersggelse af fugt

omfang i kaeldre 10

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 5 0 0 0 5 0 0 0 5| 0

alneagae

r & arkitekter




EF Neerum park marts 2022
Vedligeholdelsesplan JL/nk

03 Facader/sokkel

Foto 2: Saetningsskader kaeldernedgang

Foto 3: Trappetrin ved indgange

Fot06: Facade og sokkel

orer & arkitekter

Foto 5: Keeldernedgang
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03 Facader/sokkel

Bygningernes facader og gavle fremstar som blank mur. Facaderne fremstar med rgde
mursten. Der er tidligere udbedret revner og fuger pa facaderne, og de fremstar ligesa. Det
blev til besigtigelsen konstateret, at det blev fortaget for cirka 1 &r siden.

Facaderne fremstar generelt i fin stand. Der ses dog ved blok 1, at der er revner i sokkel og op
langs muren. Sokkelen fremstar generelt i god stand pa boligerne, og der er ikke konstateret
opfugtning af nogen art under besigtigelsen.

Ved nogle kaeldernedgange ses der lange saetningsrevner. Det anbefales at disse repareres
partielt.

Der blev under snakken med foreningen naavnt, at nogle beboere havde problemer med
skimmelsvamp. Dette kan Igses ved sa simpelt som at adfeerdsregulerer sin egen udluftning.
En god tommelfingerregel er at udlufte 3x 10 minutter om dagen for at opna et sundt og godt
indeklima. Evt. kan Gaihede udarbejde en flyer, hvor der bliver beskrevet gode metoder til at
adfaerdsregulerer.

Det er oplyst, at der er hulmursisoleret omkring 1900’erne. Hvis der gnskes at fa tjekket
tilstanden pa isoleringen, anbefales det at lave destruktive prgver.

Bemaerkninger:
Altaner er malet og gennemgaet for 10 ar siden. Det er op til den enkelte beboer at
vedligeholde altanerne.

Der anbefales ikke yderligere arbejder pa facader, udover en partiel reparation af blok 1
facader og sokkel, hvor der ses revner samt revner ved kaeldernedgange.

En foretagelse af jordbunden ift. en geoteknisk undersggelse vil kraeve at fa en tekniker ud og
besigtige ejendommen og herefter fa en pris pa dette.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p8 driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Geoteknisk undersggelse af
blok 1 (afsat belgb)
Udbedring af
saetninger/revner i 60
kaeldernedgange (Ansldet)
Udarbejdelse af flyer vedr.
skimmel i boliger

50

12

Destruktiv undersggelse 40
(Evt. hulmursisolering!)

Driftsomkostninger |
\

Vice | Vice | Vice | Vice | Vice | Vice | Vice | Vice | Vice | Vice
veert | veert | veert | veert | veert | veert | veert | veert | veert | veert

rer & arkitekter

Arlig drift/service
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04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Foto 1: Vindue til bolig Foto 2: Vindue i opgang
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04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Da vinduerne i boligerne er ejernes egen ansvar at udskifte Igbende, er det op til den enkelte at
fa udskiftet og vedligeholde. Vinduerne i feellesarealerne bliver udskiftet Igbende.
Underbesigtigelsen blev det konstateret, at de blev gennemgaet og malet for et par ar tilbage.

Det er under besigtigelsen konstateret, at nogle af kaelderens vinduer er af 1 lag og monteret
af et sgm pa hver side af glasset kun. Der blev fortalt, at det var muligt at leje enkelte
kaelderrum og de taeller derfor ikke med som faellesarealer.

Vinduerne i kaelderen til lejet rum viser tegn pa nedbrydning og i betragtning af
vedligeholdsstanden, anbefales det at udskifte vinduer til nye vinduer, der ligeledes reducerer
udgifter til fremtidigt vedligehold vaesentligt og har bedre energikvaliteter.

Som hovedregel anbefales det, at vinduer malerrenoveres ca. hvert 5-7 ar. Dette er med
henblik pa at forlaenge og opretholde funktion og levetid.

Hovedopgangsdgrene og kaelderdgre fremstar velvedligeholdt og i god stand. Som en del af det
lsbende vedligehold, f.eks. ved en &rlig gennemgang, bgr der foretages pletreparationer og
overvages for skader samt evt. haervaerk.

Bemaerkninger:
Der er gnske for nogen beboere, at alle vinduerne i lejlighederne ikke bliver opdelt, men at det
skal vaere noget som foreningen betaler feelles.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p8 driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Udskiftning 1 lags

keeldervinduer (ansldet) 250

Driftsomkostninger

Arlig drift/service ol of Vel o of Vel o o] Vel
veert veert veert

12
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06 Trapper

Foto 3: Kaelderdgre i opgang Foto 4: Kaeldertrappe

Foto 5: Seetninger pa hovedfrapbé gulv Foto 6: Seetninger pa hovedtrappe gulv

13
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06 Trapper

Hovedtrapper:

P& hovedtrappen er trappelgberne opbygget med trin, stgdtrin, vanger, balustre og handlister i
tree, og gulv er stgbt i terrazzo. Hovedtrappen fremstar overordnet flot og velholdt efter
tidligere renovering, som der blev fortalt, var sket for nyligt. Dog kan der ses tydelige
satningsrevner i dele af gulvene.

Til besigtigelsen blev der fortalt, at der netop lige var afsluttet en Igbende renovering af
hovedtrapperne, og at der er en aftale med vask af opgangene hver 14 dag.

Bemaerkninger:

Der rades til at fa udbedret revnerne i terrazzogulvet og helst i god tid. De vil med tiden blive
endnu mere forvranget, og omkostningerne vil derefter ogsa folge. Der er lavet et udkast til
omkostninger af disse ved drift og service.

Opgangsdgre:

Opgangsdgrene er op til beboeren selv at fa udskiftet og vedligeholdt. Der var mange som
havde faet skiftet opgangsdgre. Ved en udskiftning af gamle dgre opnas der bedre egenskaber
vedrgrende dgrenes funktionalitet, lydisolering, teethed samt brandmodstandsevne.

Valg af malerbehandling skal tilpasses individuelt for de enkelte opgange samt hoveddgre til
hver opgang.

Kaeldertrapper:
Kaeldertrapperne fremstar overordnet i god stand. Der ses satningsskader pa nogle trin og der
er til besigtigelsen konstateret, at mange af nedgangene var ramt af alger og grgnne plamager.

Bemaerkninger:
For at fjernet gronne alger pa udvendige trapper, er det ngdvendigt at fa spulet og afrenset
trapperne. Spuling/afrensning kan evt. enten klares af den tilknyttede viceveert.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Lgbende udbedring af
revner i terrazzo i 50 25 25 25 25
opgange

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 50 0 0 50 0 0 50 0 0 50

14
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07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

HIl s

Foto 2: Loft i faellesareal

J R T—
Foto 3: Loft i Kaelder Foto 4: Lgst puds over dgr i keelder

Foto 5: Ragrfgringer gennem keelderloft Foto 6: Gulv i kgkken

ngeniorer & arkitekter

aihede
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07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Etageadskillelse:

Kaeldergulve er af beton og stgbt direkte pa jord. Etageadskillelsen mod uopvarmet loftsrum er
et hulstensdaek med traebeton pa undersiden og med isoleringer pd daekkets overside.
Etageadskillelsen over kaelder er ogsa af hulstensdaek med traegulve pa strger.

Der ses under de besigtigede kaeldre at keelderlofter og gulve er i general god stand. Der
anbefales ingen yderligere tiltag til disse. Over nogle dgre blev der fundet Igst puds ved
rgrgennemfgringer.

Bemaerkninger:

Der ses Igst puds over nogle af kaelderdgrene, og da de er brandadskillende, anbefales det at fa
lavet.

Der er lavet et udkast til omkostninger af disse ved drift og service.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Lgbende udbedring af
Igst puds, over eks. dgre 20 20 20 20
i keelder

Driftsomkostninger
\

Arlig drift/service 20 0 0 20 0 0 20 0 0 20

rer & arkitekter
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09 WC og bad, 10 Kgkken

Foto 3: Gulvaflgb Foto 4: Emhaette/komfur

orer & arkitekter

Foto 6: Aftreek/ventilering i kakken
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09 WC og bad, 10 Kgkken

Alle lejligheder er forsynet med toilet- og baderum i forskellig stand og variation. Det er den
enkelte beboers ansvar at vedligeholde fuger i badeomraderne samt sgrge for, at installationer
er taette og funktionsdygtige.

Da foreningen er en ejerforening, pahviler det den enkelte ejer at vedligeholde sit badeveerelse
og kgkken.

Ved ombygning eller etablering af badevaerelser er det den p& ombygningstidspunktet
geeldende SBI-anvisning vedr. vadrum, der er gaeldende (pt. SBI-anvisning nr. 252 Vadrum).

Det anbefales, at der ved ombygning af kgkkener eller wc/bad udfgres service og kontrol af
eksisterende el- og vandinstallationer, samt at det bgr sikres, at alle rargennembrydninger og
vadrumsmembraner er udfgrt efter gaeldende krav og regler.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p8 driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2021-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ingen bemaerkninger

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

18
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11 Varmeinstallationer

Foto 1: Varmecentral i sin helhed Foto 2: Cirkulationspumpe

Foto 3 Foto 4

Foto 5: Reguleringsventiler i kaelder

ngeniorer & arkitekter
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11 Varmeinstallationer

Ejendommen er opvarmet med 3 fjernvarmebaseret centralvarme med fordeling fra veksler og
varmtvandsbeholder i kaelderen.

Ejendommen er med 2-strenget radiatoranlaeg. Et 2-strengsystem er kendetegnet ved, at
frem- og returlgb Igber i hver sin ledning, sdledes at alle radiatorer far samme
fremlgbstemperatur, og vandet afkgles s& meget som muligt, inden det sendes tilbage til
forsyningsanlaegget. Lejlighederne opvarmes med radiatorer placeret under vinduerne.
Hovedpumper er selvregulerende som type Grundfos.

Varmecentralerne blev renoveret for ca. 6 ar siden, og de fremstar velvedligeholdt.

Bemaerkninger:

En serviceaftale pd varmecentralen burde indbefatte fglgende.
e Aflaesning af malere.

e Udslamning af varmtvandsbeholder

e Udskiftning af anode i varmtvandsbeholder, inkl. rensning

e Eftergang og justering af ventiler, fglere og pumper.

e Udskiftning af defekte komponenter

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ingen bemaerkninger

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50
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EF Neerum park marts 2022
Vedligeholdelsesplan JL/nk

12 Afigb, 13 Kloak

Foto 1: Aflgb i bad Foto 2: Faldstamme i kaelder

Foto 3: Gulvaflgb i kaelder Foto 4:agned|¢b

Foto 5: FIdstamme i keelder teering Foto 6: Aflra foran kaelderindgang
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EF Neerum park marts 2022
Vedligeholdelsesplan JL/nk

12 Aflgb, 13 Kloak

Aflgb:

Foreningen kgrer som fast politik, at udskiftningen af faldstammerne sker Igbende. Der blev
under besigtigelsen konstateret, at der var en faldstammme, som var teeret.

I farste omgang anbefales der at lave en forundersggelse af omfanget, sa det bliver mere
praecist, hvor mange faldstammer som er teeret.

Hvis der er et stort antal uteetheder, sa bgr bestyrelsen overveje komplet udskiftning/releining,
af faldstammerne.

Bemaerkninger:

Installationerne i kaelderen er i varierende stand og alder.

Det anbefales dog, at der Igbende holdes opsyn med taeringer, skader eller nedbrudte
faldstammer og aflgbsinstallationer.

Kloak:
De blev efter samtale med foreningen konstateret, at der ikke har vaeret udfgrt en TV-
inspektion.

Bemaerkninger:

Det er hensigtsmaessigt, at der udfgres en TV-inspektion af kloaksystemet for derved at fa
afdaekket eventuelle brud og saetninger samt gvrige skader, der kan give fugtskader, problemer
med rotter osv. Det anbefales generelt, at der udfgres en TV-inspektion hvert 10. ar.

Budgettal er for inspektion. Eventuelle skader der konstateres, er ikke medregnet.

Foreningen har et gnske om at lede regnvand pa egen grund.

Ydermere, ndr man netop er i gang med at kigge pa nye tiltag med regnvand, foreslar vi at der
kan kigges pa at genbruge regnvandet til vaskemaskinerne.

Herunder vedheeftes der et link til Rudersdal kommune omkring, hvordan sadan en proces
foregar ift. regnvand p& egen grund.
https://www.rudersdal.dk/regnvandpaaegengrund?search=lokal%?20afledning

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

TV - inspektion 70

Forundersggelse af

faldstammers tilstand 15

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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14 Vandinstallationer

Foto 2: Fordelingsledninger i vaskerum

Foto 3: Styringsventiler i kaelder

orer & arkitekter

Foto 5 Foto 6: Sammenblandede rgrmaterialer
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EF Neerum park marts 2022
Vedligeholdelsesplan JL/nk

14 Vandinstallationer

Vandinstallationen er fra ejendommens opfgrelse, og er udfgrt i galvaniserede jernrgr fordelt i huset fra
kaelderen og til de forskellige toiletrum, kgkken og gvrige tapsteder.

Der er udfgrt partielle udskiftninger med forskellige materiale herunder kobber og rustfri stalrgr. Store
dele af installationen er skjult i rgrkasser, skabe mv., der giver gget risiko for at utaetheder ikke opdages i
tide. Der kan i kaelder ses taeringer pa hovedledning, og det kan konstateres, at der er blandet kobberrgr i
installationen, hvilket kan forringe levetiden vaesentligt.

I forbindelse med planleegning af den “partielle/Igbende model” for vedligehold kan man sgge at
begraense disse ulemper og fglgeomkostninger mest muligt, men at fijerne dem helt er ikke muligt. P&
ejendomme, der vaelger at fortsaette med delvise/partielle udskiftninger, er de almindeligt forekommende
ulemper:

e @get totalomkostning pa hele installationen som fslge af gentagne arbejdsgange, udgifter til flere

komponenter/overgange mellem ny/gammel del og @get vedligeholdsudgifter p& badde ny og gammel

del af installationen.

Generel utilfredshed med en installation "der alligevel ikke er ny".

Vaesentligt forggede problemer med Igs rust i rgr, blandingsbatterier, termostatfiltre og perlatorer

Utilfredshed med trykforhold, der kan vaere kraftigt varierende i bygningen, alt efter hvad der skiftes.

Tilstopning af ventiler herunder strengreguleringsventiler og deraf fglgende manglende cirkulation.

Fremskyndet yderligere taering pa gamle tilbageblevne galvaniserede rgr (ndr der indbygges nye

rustfri).

e Usikkerhed om ansvarsforhold ndr ovennaevnte problemer viser sig, og man bestiller entreprengren
til at afhjeelpe.

e Risiko for manglende leverandgrgarantier.

e Sprungne vandledninger pd blivende installationer i udfgrelsesfasen ved &bning og lukning af vand.

e Generelt flere gange at beboerne skal igennem en byggeproces, der uanset hvor veltilrettelagt den
er, vil veere en belastning.

e Risiko for Igbende vandskader fra ikke udskiftede dele.

Med udgangspunkt i installationernes alder og de registrerede forhold m& vandinstallationen forventes at
have en begraenset restlevetid med stigende vedligeholdelsesomkostninger, og umiddelbart bgr man
overveje en samlet udskiftning af brugsvandsinstallationer samt indvendige installationer for aflgb.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Udskiftning af koldt og
varmtvandsinstallationer 5500
generelt (156 enheder)

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Vedligeholdelsesplan JL/nk

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Foto 1: Gasmalerinstallation Foto 2: Belysning i kaelder

Foto 3: Emhzette og komfur Foto 4: Aftraek | kgkken

o W vl

Foto 5: Kaelbakke i keelder Foto 6: Elmalertavle
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EF Neerum park marts 2022
Vedligeholdelsesplan JL/nk

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Gasinstallationer:

Ejendommen er forsynet med gasinstallation. Det er vigtigt at vedligeholde denne installation
samt sgrge for, at installationer er teette, funktionsdygtige og lovlige. Det er vigtigt, at
flexslanger ikke er i naerheden af gasblus, og ikke bliver klemt bagved ovnen.

Bemaerkninger:

Det er den enkelte ejers ansvar at vedligeholde sit kgkken samt sgrge for, at installationer er
taette og funktionsdygtige.

Der foreslds ingen samlede bygningsarbejder pa gasinstallationen.

Ventilation:
Ejendommen er forsynet med separate naturlige aftreekskanaler i toilet/baderum og kagkken.
Beboer har tilsluttet egen emhaette mv.

Bemaerkninger:
Man bgr kontrollere funktionen af de eksisterende aftraskskanaler og om ngdvendigt fa renset
kanalerne. Dette udfgres af et specialistfirma, og kan ggres nede fra de enkelte lejligheder.

El-installationer:

Der er lyssensorer alle steder i bygningen pa naer i tgrrerum.

Der er yderligere gnske fra beboerne til at fa opsat dgrtelefoner. Der er derfor medregnet priser
til dgrtelefoner, ud fra hvor mange lejligheder der er.

Bemaerkninger:
El-installationer er ikke undersggt naermere, og der anbefales et el-tjek af installationerne.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Dgrtelefoner (156
lejligheder)

El tjek
(feellesinstallationer)

590

25

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 0 0 10 0 0 10 0 0 10 0
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Vedligeholdelsesplan

18 @vrige, 19 Private friarealer

Fto 1: Feelles tgrrestativ Foto 2: Private carporte

Foto 3: Foreningens privatparkering Foto 4: Gavlside pa carport

| Py

Foto 5: Beboers postkasser Foto 6: Beplantlnfoan ejendom
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EF Neerum park marts 2022
Vedligeholdelsesplan JL/nk

18 @vrige, 19 Private friarealer

Energimeerke:
Energimeerkning er udfgrt 18 februar 2020 med en gyldighed til 18 februar 2030.
I denne foresl3s fglgende emner udfort:

e  Udskiftning af 1 lags vinduer

e Efterisolering af etageadskillelse over uopvarmet kaelder
e Isolering af komponenteri WC

e Isolering af varmtvandsstigstrenge i lejligheder.

e  Efterisolering af varmtvandsledninger i kaelder

e Isolering af ydervaegge

e Efterisolering af etageadskillelser

e Isolering af kaelderveegge mod jord

e Isolering af kaeldergulve i uopvarmede kaelderrum

Bemaerkninger:
Energimaerkningen er gyldig i 8 &r endnu. Hvis der gnskes af fa det fornyet, er det muligt at
henvende sig for en pris pa dette.

Private friarealer:

Der er mulighed for at komme til hver af de 6 blokke ud fra den store vej, som ligger klos op
ad boligerne. Modsat hovedvejen er der en lang reekke parkeringspladser, der straekker sig fra
blok 1 til blok 6.

Ud til hver blok er der store graesarealer og rekreative arealer med bord/baenke saet mm.

Der er til bagvejene placeret genbrugscontainere til bl.a. glas, flasker og papir.

Der er kaeldertrapper, som fgrer til cykelrum, og der er placeret cykelstativer uden for
indgangsdgrene.

Der er carporte knyttet til bagvejen, og der er afmaerkede base til parkeringer langs den store
bagvej.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Spgrg
Nyt energimaerke efter
pris

Driftsomkostninger |
\

rer & arkitekter

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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20 Byggeplads, stillads og bortskaffelse af affald

Foto 1: Parkeringsareal foran ejendom Foto 2: Gardareal

Foto 3: Transportvej til hovedvej Foto 4: Foreningens affaldsh%ndtering
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Foto 5: Belaegning foran indgange Foto 6: Graesareal set fra altan
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EF Neerum park marts 2022
Vedligeholdelsesplan JL/nk

20 Byggeplads, stillads og bortskaffelse af affald

Byggeplads:
For renovering af tag, vinduer, og facade skal der etableres stillads og byggepladsforhold.

@konomien er medregnet i de oplyste budgetpriser.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p8 driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ingen bemaerkninger

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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21 Skybrudssikring

Fo: Ristaflrzs ved parkering ud til gavl

Foto 3: Ristaflgb foran overdakket parkering
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EF Neerum park marts 2022
JL/nk

Vedligeholdelsesplan

21 Skybrudssikring

Skybrudssikringsrapport
Gaihede kan veere behjzelpelig med udarbejdelse af en skybrudssikringsrapport, som
Kortleegger, hvilke muligheder jeres ejendom vil have for at sikre jer imod skybrud.

Rapporten vil omfatte fglgende:

« Besigtigelse af ejendom og identificerede problemomrader

e Risiko- og skadesvurdering baseret pa bl.a. beliggenhed, bygningstype og
hydrauliske forhold

e Udarbejdelse af notat over samlet risikovurdering

e Skraddersyet anbefaling af egnede muligheder for afhjaelpning af problemet

e Praesentation for bestyrelsen

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i

Arstal/belgb i 1000 kr. ekskl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Skitseforslag vedr.

skybrudssikring 16

skemaet. Bemaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

2031

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Driftsomkostninger

0
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EF Neerum park marts 2022
Vedligeholdelsesplan JL/nk

Styr jeres renoveringer sikkert i mal
Som radgivere kan vi hjeelpe med den bedste prioritering af byggeprojekter
og en korrekt udfgrelse.

Efter gennemgangen af jeres bygning kan vi have fundet bade presserende og ikke
presserende opgaver. Det er vi specialister i at r%dgive om, og vi er ogsé specialister i at
styre renoveringsprojekterne, sa I far en god oplevelse.

Hvis I selv vaelger at styre et stgrre byggeprojekt, er det en kraevende opgave bade praktisk
og tidsmaessigt, og det kan ogsd ende med at blive dyrere end ngdvendigt grundet forkerte
valg og beslutninger. Det undgar I med en radgiver.

Vi kan ikke love en fuldstaendig glat proces, men vi kan love en sa glidende renovering som
muligt og et resultat i den aftalte kvalitet. Gaihede er desuden specialister i at gennemfgre
projekterne inden for det aftalte budget og til tiden.

Vi finder den rigtige renoveringslgsning ud fra jeres budget og tilpasser den til jeres ejendom
ned til mindste detalje.

Sammen med jer aftaler vi byggesagens omfang og forlgb - lige fra idé og behovsanalyse til
eftersyn, fgr garantien udlgber.

Eksempler p3, hvordan vi kan hjzelpe jer igennem et renoveringsprojekt:
e Vurdering af opgaver i dialog med bestyrelsen

Udarbejdelse af et letforstaeligt teknisk og skonomisk forslag til generalforsamling

Myndighedsbehandling/principafklaring med myndigheder

Deltagelse pa generalforsamling

Den rette beboerinformation

Udarbejdelse af projektmateriale

Indhentning af tilbud, der sikrer jer bedste entreprengr til rette pris

Tilsyn med arbejdets udfgrelse og kvalitetssikring

Byggeledelse/byggemgder

Opfglgningsmgder med bestyrelsen

Iveerksaettelse af ekstraarbejder inden for aftalt budget

Godkendelse af entreprengrens fakturaer samt manedlig budgetopfglgning

Afholdelse af afleveringsforretning

Afsluttende byggeregnskab

Afholdelse af 1- og 5-3rs eftersyn

Forlgbet af byggesager tilpasses netop jeres gnsker og behov i dialog med os.
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Fa luft til andre spaendende projekter

Gaihede, ingenigrer og arkitekter, er specialister i renovering og vedligeholdelse af bolig-
ejendomme. Vi radgiver jer bade om den ngdvendige vedligeholdelse og nye tiltag pa jeres
ejendom.

Vi kan blandt andet hjaelpe jer med:
e Facaderenovering
Nye vinduer og dgre

Elevator

Nyt tag
Tagboliger
Tagterrasser
Energirenovering
Fugtsikring
Altaner
VVS-installationer
Vedligeholdelsesplan
Skybrudssikring
Andelsvurderinger

Desuden efterspgrger andels- og ejerforeninger oftest vores husradgiverfunktion, der
omfatter hurtig radgivning om vedligeholdelsesmaessige forhold og bekymringer, der opstar i
hverdagen, samt om nye tendenser og lovgivning inden for renovering og vedligeholdelse.

En husradgiver kan blandt andet veere behjzelpelig i forbindelse med:
Bygningsdrift og mindre ombygninger i ejendommen
Uteetheder ved tag, facade, vinduer, rgr og keelder
Efterisoleringsbehov og -muligheder samt besparelse
Myndighedskrav og tilskudsordninger

Byggeteknisk hotline

Opfelgning og rutiner for vicevaerter
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Vedligeholdelsesbudget

Ejendommen EF Narum Park Vedligeholdelsesbudget i 1000 kr. iht vedligeholdelsesplan marts 2022

Bygningsdel ‘ 2022‘ 2023‘ 2024‘ 2025 ‘ 2026‘ 2027 ‘ 2028‘ 2029 ‘ 2030 ‘ 2031

01 Tagveerk

Ingen bemaerkninger

02 Kzelder/fundering

|Forundersﬂgelse af fugt omfang i keeldre 10

03 Facade/sokkel
Geoteknisk undersggelse af blok 1 (afsat belgb) 50
Udbedring af saetninger/revner i keeldemedgange (Ansldet) 60
Udarbejdelse af flyer vedr. skimmel i boliger 12
Destruktiv ur (Evt. hulmursi ing!) 40

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre
|Udskiftning 1 lags keeldervinduer (anslget) 250

06 Trapper

|Lﬂbende udbedring af revner i terrazzo i opgange 50 25 25 25 25

07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Lobende udbedring af lgst puds, over eks. dgre i kalder 20 20 20 20

09 WC og bad, 10 Kgkken
Ingen bemeaerkninger

11 Varmeinstallationer
Ingen bemaerkninger

12 Aflgb, 13 Kloak
TV - inspektion 70
Forundersggelse af faldstammers tilstand 15

|
14 Vandinstallationer

|Udsk|ftnmg af koldt og varmtvandsinstallationer generelt (156 enheder) 5.500

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El/svagstrgm
Dgrtelefoner (156 lejligheder) 590
El tjek (faellesinstallationer) 25

18 @vrige, 19 Private friarealer

Sporg

Nyt energimeerke efter pris
20 Byggeplads
Ingen bemeaerkninger
21 Skybrudssikring
Skitseforslag vedr. skybrudssikring 16
Sum 5.630 170 343 20 25 590 45 0 25 20
Ufor li ninger 580 20 30 5 5 60 5 (1] 5 5
Teknisk radgivning og byggestyring 870 30 50 5 5 50 10 (1] 5 5
Administrator 220 10 15 5 5 25 5 1] 5 5
I alt inkl. moms 7.300 230 438 35 40 725 65 0 40 35

y dling hos (ej moms) 25 o 15 o o o (1] (1] (1] (1]
All risk forsikring (ej moms) 30 5 5 5 5 10 5 5 5 5
Total 7.355 235 458 40 45 735 70 5 45 40
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EF Neerum park
Vedligeholdelsesplan

Driftsbudget

marts 2022
JL/nk

Ejendommen EF Naerum Park

Driftsbudget i 1000 kr. iht vedligeholdelsesplan marts 2022

Bygningsdel ‘ 2022| 2023‘ 2024‘ 2025‘ 2026| 2027‘ 2028‘ 2029 ‘ 2030| 2031
01 Tagveerk

&rlig drift/service 0| Vicevaert 0| Viceveert 0| Vicevaert 0| Viceveert 0| Vicevaert|
02 Kelder/fundering

Rrlig drift/service 5 0 0 0 5 0 0 0 5 0
03 Facade/sokkel

Rrlig drift/service Viceveert| Viceveert| Viceveert| Viceveert| Viceveert| Viceveert| Vicevaert| Vicevaert| Vicevaert| Vicevaert|
04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

/&rlig drift/service 0 0| Viceveert 0 0| Viceveert 0 0| Vicevaert 0
06 Trapper

Rriig drift/service 50 0 0 50 0 0 50 0 0 50
07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Rriig drift/service 20 0 0 20 0 0 20 0 0 20
09 WC og bad, 10 Kgkken

&rlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11 Varmeinstallationer

Arlig drift/service 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50
12 Aflgb, 13 Kloak

Rrlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
14 Vandinstallationer

Rriig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Rriig drift/service 0 0 10 0 0 10 0 0 10 0
18 @vrige, 19 Private friarealer

Rriig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I alt inkl. moms 125 50 60 120 55 60 120 50 65 120
Total inkl. moms 125 50 60 120 55 60 120 50 65 120
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