Bestyrelsens beretning 2016

Endnu et ar er g%et i Neerum Park og vi neermer os den §rlige generalforsamling. Med
indkaldelsen til generalforsamlingen fglger ogsd bestyrelsen beretning, hvor vi kigger
tilbage pd 3ret der er gdet og kigger frem mod de aktiviteter bestyrelsen fores|ar der
saettes i gang i det kommende ar. Med godkendelsen af budgettet som ogsd vedlaegges
indkaldelsen og fremlaegges pa generalforsamlingen, godkender generalforsamlingen de
aktiviteter som bestyrelsen foresldr igangsat.

I denne beretning vil vi uddybe og redeggre for disse aktiviteter s& generalforsamlingen
er tilstraekkeligt oplyst til at kunne godkende budgettet. Der vil selvfglgelig ogsa blive
lejlighed til at stille spgrgsmal pa selve generalforsamlingen.

Beretningen vil indenfor de enkelte omrdder give en status og samtidig se frem mod de
aktiviteter der er planlagt i de kommende ar

Naerum Park

Hvis man tager temperaturen pa Naerum Park anno 2016, sd vil jeg sige at det er en
forening i ganske god forfatning. Vi har en sund gkonomi, som giver os raderum til at
foretage de forbedringer som kraeves i et byggeri der er naesten 70 ar gammelt.

Og selvom vi er langt med forbedringer og om fa &r har afsluttet nogle at de mest
udgiftstunge projekter, sa er der stadig meget der kan tages fat p3.

Lad mig naevne nogle af de ting som er gennemfgrt indenfor de seneste 10 ar:

e renovering af sokler p% bygningerne

o udskiftning af fuger, reparation og maling af altaner pa alle blokke
(forventes afsluttet i 2019)

e etableringen af 3 nye varmecentraler

e etablering af et nyt renovationssystem

e vaske og tgrrerum i alle blokke med nye miljgvenlige maskiner samt etablering af
vaskeklub

Med en stor del af de udgiftstunge aktiviteter lagt bag os, har vi nu et gkonomisk
raderum der ggr det muligt at saette gang i flere forbedringer som vil ggre Naerum Park
til et endnu mere rart og attraktivt sted at bo.

Derfor vil vi fra i ar seette gang i disse aktiviteter:

renovering af opgange

udskiftning af udvendige og indvendige keelderdgre

udskiftning af vinduer i opgange og kaldre

udskiftning af dgrpartier og installering af en endnu ikke fastsat
sikkerhedsforordning for afldsning af vores hoveddgre.

Nar fugearbejdet er afsluttet i 2019, vil vi seette mere fart pa disse aktiviteter og
stgrstedelen af det arlige budget vil blive malrettet disse projekter.

Derudover vil vi have fokus p& vores vand og varme forsyning og vores kloakker som det
sidste &r har givet flere tegn pa at vi kommer til at skulle bruge en del penge pd det
omrade ogsa.

Prioriteringerne i denne bestyrelse er i nzevnte raekkefglge; sikkerhed i forhold til
bygningerne, infrastruktur i forhold til varme, vandforsyning, kloakker og renovation,
udseende, komfort og ikke mindst miljg og gkonomi.



Det betyder kort fortalt at det skal vaere sikkert og sundt at bo i Neerum Park, der skal
vaere varme og varmt vand i alle lejligheder og man skal kunne komme af med sit affald.
Adgangsvejene skal vaere sikre og man skal kunne parkere sin bil.

Derudover vil vi gerne tilbyde beboerne at kunne vaske og tgrre deres tgj i ordentlige
omgivelser og med gode miljgvenlige maskiner.

Det hele skal passes ind i omgivelserne s& det tager sig paent ud og er i harmoni med
bygninger og omkringliggende omrader.

Samtidig skal man som beboer kunne regne med at fallesudgifterne ikke stiger med
mere end de gennemsnitlige prisstigninger og sa skal man frem for alt kunne vaere sikker
pa at der ikke kommer nogen ubehagelige overraskelser der betyder merudgifter for
beboerne.

Bestyrelsesarbejdet

Bestyrelsen bestdr af en lille gruppe af Neerum Parks beboere der gar op i og tager
ansvar for at drive foreningen Naerum Park pd fornuftig og forsvarlig vis. Det vil sige
sikre at beboernes penge forvaltes forsvarligt og sgrge for at vedligeholde og forny
bygninger og grenne omrader.

Bestyrelsen er sammensat af en gruppe engagerede folk, der hver iseer bidrager til, at
arbejdet i bestyrelsen er produktivt og at dialogen er konstruktiv.

Vi bidrager med forskellige kompetencer og vi har hver isar et omrdde som vi har
ansvaret for.

Over arene har bestyrelsen set en Igbende udskiftning af medlemmer og sddan skal det
ogsd vare. Det er sundt med nye ansigter og nye idéer, sd leenge der ogsa er mere
erfarne medlemmer til at give faklen videre.

I ar er 2 bestyrelsesmedlemmer og suppleanten pa valg. 1 bestyrelsesmedlem
genopstiller og 1 har valgt at treede ud. Vores nuvaerende suppleant har valgt at opstille
til bestyrelsen og derfor skal vi have valgt yderligere 2 suppleanter, hvis der ikke er
andre der veelger at stille op imod ham.

Sa hvis du har tid og lyst til at tage del i arbejdet, s8 m@d op pa generalforsamlingen og
meld dig.

Sammensatningen af bestyrelsen ved generalforsamlingen i 2015:

Formand: Kim Hansen

Naestformand: Peter Lund

Best. medlem: Sgren Hedegaard Sgrensen pa valg (modtager genvalg)
Best. medlem: Bjarne Lund Olesen pa valg (fratreeder)

Kasserer: Claus Nordkild

Suppleant: Kare Bgrjesen pa valg (stiller op til bestyrelsen)

Jeg vil godt benytte denne lejlighed til at takke bestyrelsen for et fremragende stykke
arbejde i 2015.

Viceveert

Jeg skulle hilse og sige fra Per at han er rigtig glad for at veere her og forventer at blive
her lige sd laeange han kan. Bestyrelsen er ogsa rigtig glad for Per. Han lgfter en stor
opgave med at holde styr pd alle vores leverandgrer og hdndvaerkere som render ind og
ud af Neerum Park. Derudover er Per ogsa fast deltager ved bestyrelsesmgderne hvor der
er afsat en times tid til at bestyrelses kan blive informeret om status pa igangveerende
opgaver.

Der er ogsa mange beboere der nyder godt af at Per ofte er venlig og komme op forbi
hvis der problemer med varme eller vand.

Jeg vil godt benytte lejligheden til pa bestyrelsens vegne at sige tak for et rigtigt godt
samarbejde i aret der er gaet.



Serviceopgaver

Samarbejdet med Gladsaxe Renggring kgrer efterhanden rigtigt godt. Vi har en god
dialog med dem og vi er tilfreds med kvaliteten af arbejdet.

Vi har udarbejdet en kontrakt der indeholder nogle faste opgaver som skal udfares i
regelmaessigt i Neerum Park. I denne kontrakt indgar bl.a. trappevask, graesslaning,
snerydning samt renggring i kaelderarealerne.

Det er vores vicevaert der driver disse aktiviteter, sgrger for at de bliver udfgrt til den
aftalte tid og kontrollere kvaliteten af arbejdet.

Derudover bruger vi ogsa Gladsaxe Renggring til ekstra arbejder efter behov.

Vores samarbejde med gartneren kgrer ligeledes som det skal. Vi har et godt samarbejde
om de andringer vi gerne vil lave i omradet og vi har nogle gode faste aftaler omkring
de faste opgaver som haekkeklipning, lugning og beskaeringer.

Det har hidtil veeret bestyrelsesmedlem Bjarne Lund Olesen der har haft kontakten med
gartneren og drevet aktiviteterne i det grgnne omrdde i samarbejde med resten af
bestyrelsen. Denne opgave skal overdrages ndr bestyrelsen konstituerer sig efter
generalforsamlingen.

Grgnne omrader

Bestyrelsen lszegger meget vaegt pa at de gronne omrader omkring Naerum Park tager sig
godt ud og passer godt ind i sammenhangen med resten af omrddet. Ligeledes laegger vi
vaegt pa at det grenne omrade skal veere enkelt at vedligeholde.

Vi er langt i denne plan, men der er stadig steder hvor buske og planter er blandet
sammen, sa det ikke tager sig sa godt ud.

Vi har gennemgdet omradet og sammen med gartneren udarbejdet et arbejdsdokument
hvor vi har beskrevet de aendringer vi godt kunne tsenke os at gennemfgre. Hvert ar
prioriterer vi opgaverne og saetter vi penge af i budgettet til at udfgre dem.

Der er mange meninger om hvordan de grgnne omrader skal se ud og derfor har vi valgt
ikke at offentligggre vores arbejdsdokument, men i stedet informerer Igbende om de
aktiviteter vi saetter i gang.

Vi mener det er vigtigt at beboerne har tillid til at vi tager de rigtige beslutninger omkring
de grgnne omrader, men man er selvfglgelig velkommen til at sende os gnsker og forslag
som vi kan tage med i vores plan.

P& budgettet for 2015/2016 har vi folgende aktiviteter i det grenne omrade:

e Forleengelse af bagehaek mod Skodsborgvej, s@ den gar hele vejen til nedgangen
ved Blok 1

e Kronereduktioner af treeer der er blevet for store (Troldpil ved blok 1, b@g og eg

ved legepladsen ved blok 4, haeg i graesplaenen syd for blok 5)

Oprydning i bevoksningen vest for blok 6

Oprydning i andre bede.

Fjernelse af syge buske og genplanting

Grill plads mellem blok 4 og blok 5 (genbrug af brosten, der er blevet tilovers

andre steder)

Beskaering af bunddaekke buske, isaer Spirea ved blok 1, 2 og 3

e etablering af grillpladser ved alle blokke. Der er allerede fliseomrader ved nogle af
blokkene som vil blive brugt til grillpladser. Vi mangler et omrade mellem blok 4
og 5. Det vil blive etableret i hjgrnet af graesplaenen ved opgang 316.
Med etablering af grillpladserne kommer ogsa et szt retningslinjer for brug af
grill.

De fleste punkter er allerede udfgrt. De to sidste punkter gennemfgres i 2016.



Legeplads

Legepladsen ved blok 4 er i temmelig darlig stand. En gennemgang har vist at et stgrre
reparationsarbejde er ngdvendigt for at den stadig er sikker at benytte.

N&r foraret nsermer sig skal vi tage en beslutning om vi skal bruge en stgrre sum penge
pa reparation af legepladsen.

Bygninger

Som naevnt tidligere i denne beretning er bygningerne i Naerum Park omkring 70 ar
gamle og det indebaerer vi bliver ngdt til at seette en vaesentlig sum penge af hvert ar til
vedligehold.

I gjeblikket arbejder vi med et arligt vedligeholdelsesbudget pd omkring 1,2 mio. kr.
Omkring halvdelen af dette budget gar til det fugearbejde som vi satte i gang i 2010 og
som vi forventer afsluttet i 2019.

I &r planlaagger bestyrelses fglgende vedligeholdelsesprojekter:

Fugearbejde pa blok 4

Blok 4 skal faerdigggres med udskiftning af fuger, maling og renovering af altaner.
Det er blokken med opgangene 318-320 der star for tur. Vi vil selvfglgelig informere
naermere nar arbejdet seaettes i gang.

Betonkanter ved garager

Efter vi fik lagt ny asfalt p& bagvejen har der leenge vaeret nogle render/fordybninger
foran garagedgrene hvor vandet kan traenge ind og gdelaegge traeveerket.

Vi fik sidste &r lavet et forsgg med hvordan vi kan lukke disse render og det var vi godt
tilfredse med, sd i ar har vi besluttet at fa lavet det faerdigt pa alle garagerne.

Tag pa carporte ved blok 1 og 3

Taget er slidt og der er flere steder stgrre huller. Der er ligeledes nogle steder risiko for
at tagpladerne kan blive revet af under en storm.

Udvendige kaelderdgre og vinduer

Vi seetter gang i udskiftning af udvendige keelderdgre og kaeldervinduer efter
prioriteringen, de vaerste fgrst. Nar alle udvendige kaelderdgre og vinduer er skiftet, vil vi
tage fat pd de indvendige kaelderdgre.

Opgange

Ligeledes szetter vi gang i en renovering af opgangene ogsad efter prioriteringen, de
vaerste fgrst. Vi har lavet en gennemgang af opgangene og vurderet deres stand og i
2015 seetter vi gang i de 2 opgange der treenger mest.

Renovering kommer til at omfatte reparation af murveerk, maling, og udskiftning af
vinduer.

Derudover vil kigge pa den indvendige belysning hvor vi gerne vil installere automatisk
lys i stil med det vi har i kaeldrene.

P& laengere sigt vil vi ogsa kigge pa indgangsdgrene og adgangsforhold.

Vi har valgt at tage udskiftning af keelderdgre og vinduer og renovering af opgange lidt
ad gangen. Det giver os muligheden for at budgettere arbejdet ét ar ad gangen, i stedet



for at binde os for et samlet projekt over flere &r, som laegger beslag pa en stor del af
vedligeholdelsesbudgettet. Det ggr at vi kan omprioritere hvis det bliver ngdvendigt eller
hvis vi skulle rende ind i en uventet stgrre udgift.

Samtidig kan vi fa noget erfaring med projekterne og rette til ar for ar.

Vaskerier

Vi kgrer nu pa andet ar siden vi etablerede de nye vaskerier og tgrrerum i januar 2015
og samtidig oprettede vaskeklubben.

Der er mange der har taget godt imod den nye ordning og i skrivende stund er der ca. 75
medlemmer af vaskeklubben, det er preecis halvdelen af Naerum Parks lejligheder.

Det er bestyrelsens indtryk at der er udbredt tilfredshed den nye ordning.

Med den megen aktivitet der er i vaskerierne er det ekstra vigtigt at man husker at feje,
temme fnugfiltre og tromler for tgjfnuller ndr man er faerdig med at vaske.

Vi oplever at det kniber nogle steder med at overholde dette og det er aergerligt. Husk pa
at det bedste vil vaere hvis vi alle kan komme ned med vores vasketgj til rene lokaler og
maskiner som er klar til brug.

Vi har en ordning med Gladsaxe Renggring om kvartalsvis renggring af lokalerne, og vi
vil ngdig skulle bruge penge pa ekstra renggring. Der er s mange andre ting vi kan
bruge pengene mere fornuftigt pa.

Affald

Vores affaldsordning har efterhanden et par ar pa bagen og er nu en velintegreret del af
Naerum Parks affaldsordning. Vi har en passende kapacitet i forhold til tamningsfrekvens,
sa vi har ikke mere problemer med at nogle af Molokkerne bliver fyldte inden tgmning.

Vi har ogsa med renoveringen af de udvendige tgrregarde lavet et omrdde hvor vi kan
komme af med vores grgnne affald. Det har bl.a. gjort at vi har faet fjernet den grimme
bl& container der stod pa p-pladsen ved blok 1.

Der er ogsa stadig mange der benytter sig af vores storskraldsordning, sa den vil vi kgrer
videre med som en service til de beboere der ikke kan komme p& genbrugspladsen.

Det er stadig et problem at komme af med stgrre papkasser og vi har pa nuvaerende
tidspunkt ikke nogen ordentlig Igsning pa dette. Vi har ikke nogen steder hvor vi kan
etablere en opsamlingsplads og vi mener at det ma vaere rimeligt at beboerne selv sgrger
for at komme af med den del af deres affald. Vi er naesten naboer til en genbrugsplads
hvor man let kan komme af med dette.

Aktiviteter
Sommerfest:

I &r blev sommerfesten holdt sidst pd &ret, men pa trods af det var vi utrolig heldige med
vejret. Vi var en lille sluttet flok der var samlet til grill og levende musik.

Vi s& meget gerne at vi var flere og vi har gennem de seneste ar prgvet forskellige tiltag.
Til trods for den lave tilslutning veelger vi ogsd i ar at afholde en sommerfest. Vi vil saette
datoen hurtigt sa vi kan melde tidligt ud og sa vil vi prgve at laegge den lidt tidligere pa
aret.

Fastelavn:



Fastelavn er en anden lille hyggelig tradition i Neerum Park. Forrige &r udvidede vi
arrangementet med kakao og fastelavnsboller og mange valgte at fglge med over i
bestyrelseslokalet efter tgndeslagningen

Fastelavn faldt tidligt i r og vil allerede vaere afholdt ndr beboerne far denne beretning
med indkaldelsen.

Neerum Parks hjemmeside naerumpark.dk bliver Igbende opdateret med informationer og
opslag.

I 2011 fik hjemmesiden et nyt udseende, og det blev bl.a. muligt at abonnere p3
nyheder b&de pa mail og Twitter. Vi arbejder hele tiden pa at forbedre hjemmesiden.

I 2016 vil vi se pd hvordan vi i stgrre grad kan bruge hjemmesiden til at videregive
information til beboerne. Vi vil ogsd se pa om vi skal lave en mobil udgave der er
designet til smartphones.

Vi vil stadig tage hensyn til de beboere, der ikke benytter internettet og sgrge for at
vigtige informationer bliver sldet op p% opslagstavierne. Derudover vil Neerum Park Nyt
stadig blive udgivet ca. hver 3. maned.

Til slut vil jeg gerne benytte lejligheden til pa bestyrelsens vegne at sige tak for et godt
samarbejde til vores administrator Poul Turley fra advokatfirmaet Schou & Turley. Det er
et privilegium at have Poul til radighed ved stort set alle bestyrelsesmgder. Det giver
Poul en stgrre indsigt i bestyrelsens arbejde og udfordringer, og derved ogsa en bedre
mulighed for at rddgive os. Ogsa en stor tak til revisionsfirmaet Arne Bang for at bista os
med regnskab og budgetter.

Bestyrelsesarbejdet i Neerum Park varetages af en gruppe engagerede beboere, som ggr
et stort stykke arbejde for at sikre god trivsel og skonomi i Naerum Park. Men I kan ogsa
vaere med til at pavirke bestyrelsens arbejde og beslutninger ved at sende input med nye
initiativer og forslag til aendringer eller forbedringer. Vi har alle et ansvar for at Naerum
Park er et rart sted at bo.

Bestyrelsen for ejerforeningen Naerum Park

Nerum den . februar 2016
Kim Hansen, formand Peter Lund, naestformand Claus Norkilde, kasserer
S¢ren Hedegaard Sérensen Bjarne Lund Olesen
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